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= \/olet strategigue

» Approfondissement de la stratégie
retenue (organisation et
développement commercial)
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\/olet strategique :

Propesition d'erganisation et de
developpement commercial

1. Rappel des enjeux a moyen terme
2. Le scenario retenu

3. Developpement de la strategie retenue
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1. Rappel des enjeux a moyen terme

Organisation commerciale du territoire

Organisation commerciale de 'agglomeération
de Charleville-\Mezieres

Presenvation des equilibres actuels entre
commerce traditionnel et grande
distrilbution

Mise en adeguation de lFoffre a la demande
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2. e scenaro retenu : Maillage commercial

[
Opbjecitifi. Concilier I'evolution des territoires et de leur autonomie avec la nécessité de
developper I"attractivité de Charleville-Meézieres.

Principes, moyens de mise en oeuvre

Reequilibrage de l'offre sur 'agglomeération

@ Centre-ville : Confortement et renforcement du plateau commercant

@ Poles peripherigues existants : Maintien de I’offre sur les zones « La
Croisette » a Charleville-Mezieres et « Les Ayvelles » a Villers-Semeuse

©®) Creation d’un pole secondaire au nord de 'agglomération

Affirmation de la fonction commerciale

@ Secteur de Rocroi : beveloppement alimentaire et non alimentaire au
VU des potentiels

@ Basse vallee de |la Meuse : Developpement marque sur Montherme
oulBegny: sur Meuse et maintien de |la fenction de Nouzonville

Peveloppement alimentaire au vu des poetentiels
@ Coniertement de l'existant
@ Developpement de neuvelles activites
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Evolution commerciale
des poles

Pbéles majeurs

Péles secondaires

Poéles relais

Pas de développement

Développement alimentaire

Développement non alimentaire

== Autoroutes
Routes principales

[] Départements
[ Secteurs
Communes (SCOT)
Rivieres
— [0 Fleuves et lacs
AID Iégguggi?: ©2005 Bois et foréts
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Jardinerie : peut-on augmenter le potentiel sur la base de « I'offre créee

DIF:

la demande... » et en particulier si jardinerie intégréee

Petentiels de
developpement

Viedaliteside developpement

Alilmentaire

400 — 600 m?

Transfert / Extension de Champion (1 174 m?)

Electroménager.

150/— 200 m?

Galerie Champion avec visibilite extérieur : Expert,
Gitem, ou un Indéependant (voir avec magasin
existant rue de Bourgogne)

Bricelage /
Decoration

300 — 1 000 m?

Jardinene

300 - 500 m?

Deux activités autonomes (magasins
de petit fermat) et considérant que I'offre créee une
partie de |la demande sur ces FDP.

= Bricolage : Weldom, Gedimat, Catena,
Briconautes, Bricomarcheé

= Jandinene : Gamm Vert, Déeco Jardin,

Bricelage avee
Jardinerie
IAtEgree

1:000 / 1. 500 m?

Deux activités integrees
(Bricelage et Jardinerie)
= OBI, Mr Bricelage, Bricomarche

1 >

Localisation privileégiee des activites : entre I'axe de traversee et
I’axe de contournement (a voir en fonction du trace precis de la

branche ouest du Y Ardennais)

Etude du commerce et de I’artisanat sur le périmétre du SCOT de Charleville-Méziéres - Préconisations




3. Developpement de |a stratégie retenue

1 — Le secteur Nord Ouest : Les poles relais

= Renwez : Supermarche Shopide 755 m?

= Rimogne : Supermmarnche Shopi de 528 m?

Potentielside

Neiiielt gols developpement

VMoedalites de' developpement

Possibilités d'extension de surface sur place
Rimegne 200 — 300 m? (sur'le parking| ou derriere I'emplacement
actuel)

100/= 200 m? Poassibilites dfextension sur place
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DIF:

Rajouter Nouvion sur Meuse mais pas de projection pour les secteurs de Sedan donc pas
de calculs de potentiels ou alors estimation : ... Extension du Shopi 150 — 200 m?.

= [hin le Moutier : Petit commerce d’alimentation génerale (Le relais

de Thin)

= Peix lerren : Superette 8 a Huit (meins de 300 m?)

Nemidu pele

Potentiels de
developpement

Viedalites de developpement

Thinle
Moutier

S50I— 150 m?

Accessibilite difficile, population isoléee
Des besoins en offre alimentaire de proximite, de
depannage
Developpement souhaitable duicommerce
d alimentation generale existant

PoIX [erron

o0 — 150 mz

Pas de possibilité d’extension sur place du 8 a
Huit / Transiert seuhaitable en centre bourg
(preximite de |a station service ?)
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Organisation commerciale
et Flux de consommation
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# Poles majeurs

Pdles secondaires

Offre + de 300 m? dispersée
Flux liés a la consommation

\ / Vallée de la Meuse

== Autoroutes

=== Branche Ouest du Y Ardennais

= Routes principales
Cours d'eau

# Poles majeurs

‘ Pdles majeurs en développement

# Péles secondaires

‘ Péles secondaires en développement

Flux liés a la consommation

\ / Vallée de la Meuse

== Autoroutes
=== Branche Ouest du Y Ardennais

= Routes principales

Cours d'eau
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3. Developpement de la stratégie retenue

3 — La basse vallee de la Meuse : Montherme

= En alimentaire pour renfercer la lecomotive commerciale (Champion) et
denc le pole dans son ensemble

e Sui des preduits nen alimentaires de proximité pour reduire I’évasion
commerciale des menages de la vallee de la Meuse vers Charleville-
Viezieres et Revin

= Implication et la conceriation avec les dirigeants des activites existantes
(Champioen;, Meukles Guillemain)

s [[a recherche d'enseignes de grande distribution complémentaires
susceptibles de simplanter suri place

= [a recherche de complementante avec les activites de centre bourg
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3. Developpement de |la stratégie retenue

3 — La basse vallee de la Meuse : Monthermeé

Petentiels de
developpement

Viedaliteside developpement a prvilegier

Alimentaire

500 a 700 m?

Extension du supermarché Champion en
alimentaire avec possibilité d’implantation de rayon
culture / laisirs (librairie, CD, DVD,...)

Equipement de
|2 persenne

200 & 300 m?

H1 : Extension Champion

H2 : Implantation grande surface avec
positionnement difféerencie par rapport au
commerce de centre-ville (Styl’éco, Dalex),

Electroménager.

250 a 400 m?

Etudier les possibilités et les conditions d’évolution
des acitivites existantes en centre bourg ou du
magasin Guillemain

Vieule

50 &1 100 mz

fravail sur le'commerce existant (Meubles
Guillemain) en negociant des conditions
gualitatives sur le bati commercial (investissement a
Preveir)

Bricelage /.
Decoration

13002 1 600 m?

Jardinerne

40012 600 miz

Creation d’'une activite de bricelage avec une
parntie Jardinerie integree
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3. Developpement de la stratégie retenue

3 — La basse vallee de la Meuse : Bogny sur Meuse

= Un developpement mesure de I’existant en grande surface : Extension
Intermarche de 267 m? accordee non realisee

s [[a reerganisation dul« pole Intermarche » de Bogny sur Meuse peut
entrainer un accroissement de I'attractivite du pole sans augmentation de
suriace. iy a necessite d’entreprendre une reflexion netamment avec les
direcieurs dfintermarche et d’Eureka sur le devenir de leur activité en terme
de pesitioniement gamme et predults.

= [[elmaintien et le renierecement des activites de centre-bourg
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3. Developpement de la stratégie retenue

3 — [La basse vallee de |la Meuse : Nouzonville

= [Des contraintes fencieres tres importantes

= |3 preximite avee Charleville-Mézieres et notamment avec le futur pole
secondaire d'agglomeration

= [[a necessite de maintenir le commerce de centre-bourg

Poetentiels de Viedaliteside developpement a prvilegier
developpement

H1 : Confortement Champion avec déeveloppement
en alimentaire et en non alimentaire sur des
Alimentaire 3002 5000m? | produits de proximite

H2 : Renfercement de Ecomarche en tant que
locometive alimentaire de centre-bourg

Extension non alimentaire de Champion (en

EqUipement de . complementarite avec les activites de centre-ville)
100 a0 150 m? g - ! A

|2 pErsenne conditiennée a lfalbsence drofire surle pole Nord

de Charleville-Mezieres
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3. Developpement de la stratégie retenue

4 — ["agglomeration de Charleville-Mézieres : Le pole « Nord »

= Rationaliser les comportements de consommation des menages du Nord de
l'agglomeration vers les poles peripheriques du sud

= Créer une ofire structuree, equilibrée et complémentaire par rapport a I'offre
envallee de la Meuse

= [[a reerganisation commerciale de la partie Nord de I'agglomeration
(acuvites dispersees et sans reelle coherence) grace a des transferts
dractivites existantes (Intermarche; Bricomarche, Netto)

= Unpe strtcturation avteur d une activite alimentaire de taille moeyenne
compleiee par des activites nen alimentaires de proximite avee un
POSIIGAREMENT Complementaire par rappost a la vallee de la Meuse
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3. Developpement de |a stratégie retenue

4 — |"agglomeration de Charleville-Mézieres : Le pole « Nord »

Potentiels de
developpement

Viedaliteside developpement a
prvilegier

Alimentaire

200 a 300 m?

= Transfert / extension d’Intermarche

Equipement de |a persenne

300 & 5001 m?

e Extension non alimentaire Intermarché

= Création avec enseigne type
Vétimarché (moyen / bas de gamme)

Electroménager

300 & 400 m?

= Création d’'une activité type Extra,
Expert, Gitem

Bricelage

Decoration intéerneure

200 a 300 m?

Jardinene

200 a 400 m?

= Extension Bricomarche (2 700 m? a
I’heure actuelle) et developpement de
produits de decoration interieure et
d'une parntie jardinerie

SPOrt, JeuxX, Jeuets

Biens; culturels

200 21400 m?

= Complements Intermarche en non
alimentaire (rayens saisenniers)
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3. Developpement de |la stratégie retenue

4 — [’agglomeration de Charleville-Meézieres : Centre-ville

Petentiels de
developpement:

Viedaliieside developpement a prvilegier

Alilmentaire

600 a 1 000 m?

= H1 : une surface placée de facon centrale

= H2 : 2 enseignes 300 a 500 m? (format Marché +,
Spar)

EquUipement de
|2l persenne

1 000'& 1 500 m?

= Possibilite de recherche de deux ou trois
locomotives supplementaires en prét a porter

= Creation possible d’enviren 3 a 4 boutiques
vetements enfant, PAP homme et femme,

= Confortement des activités existantes

Mebilier /
[DEcoraton
INtEereure/ Tissu
d'ameublement

10002 1 200 m?

= Demarches aupres de nouvelles enseignes
nationales comme Casa, Nemadis, Pier Import

= Confertement existant (Maisens du Monde et
Indéependants)

S)0Jo)fi

500 & 700 miz

= [ocomotve en spoenswear qualitatif (Spert leader,
Iwinner, Counr)

Biens culturels /.
Produits
multimedia

60021 800 m2

= Conieiement librame Rimbaudien tant gue
locomoetive commerciale

= Nouvelle enseigne (?7)
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3. Developpement de |a stratégie retenue

4 — ["agglemeration de Charleville-Meézieres : Les poles secondaires

= Fonctionnement commercial avec une logique de guartier
= Besoins de proximite de la part d’une population de centre-ville vieillissante

Viedaliieside developpement a prvilegier

= Faveriser les connexions entre les grandes surfaces et le
Prixles VIezieres centre bourg en terme de signaletigue et d’amenagement
ursain

= Degager des espaces de stationnement a proximité des
commerces, et faciliter les liaisons pietonnes netamment au
Meézieres niveau de I’Avenue drArches et des rues Saint Louis et du
Fauboeurg de Pierre

= Viaimtien du'supermanche Match

= Pole Intermarche : Leger renfercement possible en mobilier,
eguipement de la persenne ou electromenager

= Redynamisation dulguartierautour dujrenfercement du
marche et des synergies qu'il cree
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3. Developpement de |a stratégie retenue

5 — Eléments complémentaires

= Anticipation de I'evelution des zones « Cora » et « Carrefour »

e Gestion des ouvertures foncieres liees a la construction de I'autoroute et du
contournement de Charleville-Meézieres

= Bilan fiencier et immobilier a realiser sur les poles secondaires en
developpement

= Autensatiens penciuelles de developpement pour des enseignes presentant
des/insuifisances gualitatves majeures

= Rejlexionisur lasmise en place de charie ou programme « gualite » sur les
Zenes commerciales perpherngues
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\V/olet d’actions
court terme

Les axes d’erientation et thematigues dintervention
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1. Lles axes d’erientation et thematiques d’intervention

Axe 1 : Organisation urbaine et commerciale des centres-villes

Se baser sur une signaletigue industrielle performante sur la
vallee de la Meuse

Envisager conjointement la signalétigue touristique et
commerciale

IHemoegeneiser la signalétique sur I’ensemble du territoire
avec possibilite de déecliner des specificités par sous-territoire

Delimiter un penmetre commercial sur les centres-villes des
prRcipaux peles du terfitoine

> Faverser la concentration commernciale sur ces perimetres

\/aleriser cesizones grace a des amenagements urbains
fiavensant lesi eirculations pietennes
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1. Lles axes d’erientation et thematiques d’intervention

Axe 2 : Fonctionnement du centre-ville de Charleville-Mézieres

Integrer dans la réflexion les projets commerciaux et non
commerciaux sur le centre-ville

Reperer les lecaux disponibles pouvant accueillir des
lecomotives rnythmant le parcours commercial a intervalle
riegulier

Poursuivre lesiamenagements urbains dans la meme logigue
gue ceux existants (extension dui plateau pietonnier)

Creer des synergies entre les points d’ attractivite par
[intermediaire d’amenagements facilitant les
communicatons entre les sites (Rue de la Republigue / Cours
Briand}, Place Ducale / Euture Halle de marche, Rue lrene
Care et Bourhoen / Multiplex)
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1. Lles axes d’erientation et thematiques d’intervention

Axe 3i; Gestion des situations de transmission / Reprise

> Mettre en rapport le nembre de commercants en situation de
transmission de leur activité et taux de locaux vacants par
commune afin de hierarchiser les actions dans le temps

Recenser et identifier precisement ces commercants
Assister les professionnels dans leurs demarnches de mutation

Ornienter les eventuels porteurs de projet vers ces cedants en
assurant Une assistance technigue
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