Les meublés de Tourisme

I. DEFINITION :

= Meublés de tourisme
Les meublés de tourisme sont des villas, apparteneenstudios meublés a 'usage exclusif du loataiferts
en location a une clientéle de passage qui y ekean séjour caractérisé par une location a lanfmyra la

semaine ou au mois et qui n'y a pas élu domicile.

L'appellation gite est souvent employée pour définiou plusieurs meublés indépendants.

II. LA REGLEMENTATION

A. Les regles commerciales
Les conditions de location sont soumises a des siispus particulieres.

Le loueur doit remettre un contrat de location acafaire, rappelant les conditions de celle-ci (duigrix,
charges, mode de paiement).

Les équipements doivent étre adaptés a la capaaaéueil.

Des garanties pour le locataire !

Quelles garanties peut-il exiger ?

Un contrat de location en double exemplaire devi&@tre envoyé.

Chacun d’eux devra étre signépar le propriétairegastionnaire et le locataire.
Diffusez le. En cas de litige, il sera exigé.

Vous devez transmettre en méme temps un état désizifa location choisie.

Ce qu'il faut vérifier en arrivant :

La location que vous louez doit correspondre aatélescriptif que vous avez envoyé.

Un certificat justifiant du niveau de confort dagalement étre apposé en évidence a lintérieudagement
certificat de labellisation et/ou arrété de classsrnpréfectoral.

B. Les prix
Pour les meublés, c’est I'établissement d’un caomtescriptif qui tient lieu de mesure publicitéptex.
1. Lanote

L’établissement d’'une note est obligatoire quelle goit la somme facturée. Elle doit préciser lestimes
suivantes :

- Date de la rédaction de la note.
- Nom et adresse de I'exploitant.
- Date et lieu d’exécution.

- Nom du client.




- Décompte détaillé de chaque prestation.
- Prix total a payer.

La note est établie en double exemplaire. L'origest remis au client, le double conservé par ledouglles
doivent étre classées par ordre de date de rédadtmonservées pendant 10 ans.

2. Factures (activité amateur ou professionnelle )

Les achats effectués pour les besoins de cetteit@ctivivent donner lieu a la délivrance d’'une faeta
conserver pendant 10 ans.

C. Signalétique

La signalétique n’est pas autorisée en dehors damooes au bord des routes (sauf champ contiguameerd
du propriétaire.

Dans les communes, il convient de demander uneisation a la Mairie ou est située la location. déméral,
seule une pré enseigne (inscription, forme ou imagd&uant la proximité d’'un immeuble ou s’exerceeu
activité déterminée) est autorisée.

D. Sécurité
Les locations recevant moins de 15 personnes ®iites de 6 chambres doivent respecter la régleti@mtn

vigueur (notamment installation de détecteurs adeétiobligatoire). Elles sont rattachées aux regipicables
aux batiments d’habitation, comme pour tous letqaiers (arrété du 23/12/1996)

En revanche, les structures a partir de 6 chambi@as & partir de 15 personnes sont soumis a lemégitation
des établissements recevant du public (ERP). Eltegedt étre conformes aux réegles d'accessibilité& au
personnes handicapéesietsécurité et de lutte contre les incendies dés ER

E. La sécurité des piscines

Depuis le 1er mai 2004, la loi impose aux louewsmublés et de chambres d’hbtes d’équiper lescsngs de
dispositifs de sécurité. L'objet de cette mesured&snpécher de jeunes enfants de fréquenter lenbassses
abords sans la surveillance adulte. La noyade @angiscines privées est une des premieres causkxéle par
accident domestique en France. Sans parler depamsabilité et de la couverture d’assurance deulodans un
tel cas, les services de I'Etat vont multiplier ¢emtroles sur les installations privées pour eifieéla mise aux
normes.

Il / CLASSEMENT, LABELS ET MARQUES

A. Le classement en meublé de tourisme

Les locations de logements meublés affectés a ugeusaristique peuvent faire I'objet d’'une recossance et
d'un classement officiel indépendamment ou en cémpht de I'utilisation d’'une marque commerciale. Ce
classement n’est aucunement obligatoifeconstitue un gage de qualité auprés des comsteurs et chague
catégorie de 1 a 5 étoiles correspond en génénat ramme de prix en fonction des prestations

Ce classement suppose une démarche volontaire wkurloElle s’effectue auprés de la préfecture du
département ou se trouve la location.

Avant il faudra choisir une catégorie (de 1 a 5f)fenction des normes de classement de chaqueocietél est
possible de consulter les grilles de classementéstiter le formulaire officiel du CERFA sur le sitgtp:
Ilwww.tourisme.gouv.ir Certains offices de tourisme et certains labeiposent ce classement a leurs
adhérents.

B. Les labels et marques

Dans un souci de structurer I'offre touristiqueletproposer aux consommateurs des produits cobémenérme
de qualité et de tarifs, de nombreux loueurs seregmoupés sous des enseignes commerciales ds. labe

Les plus connus comme |gSites de Franceou Clévacancs regroupent plusieurs dizaines de milliers
d’adhérents, d’autres plus modestes ou tres sp=abuelques dizaines.




Certains donnent droit a des aides a la créatignont en général leur propre gamme de produitdeet
classement (en épis pour les Gites de France,&npGlr Clévacances...).

Ces labels et ces marques sont pour le propriétaineiniti€ au monde du tourisme, un moyen de hépéf
d’'outils de commercialisation efficaces a moindogitc En effet, ces organismes éditent pour la ptuges
guides regroupant leurs adhérents, participentaadtions de promotion (salons de tourisme, acwdsl
presse...) et possédent leurs propres centraleseevadion et leurs propres sites web: un gage ulsité pour
un loueur débutant.

Le label « Clévacances»

La charte qualité Clévacances fait référence arBa# ministériel des meublés de tourisme du lat 4987.
Elle classe les logements de 1 a 5 clés, en fondeoleur confort et de leur niveau de prestatiammes visite par le Comif
départemental du tourisme.

La labellisation repose sur I'évaluation de 3 crée essentiels :

— L’environnement : il est apprécié en fonctionla@enise en valeur extérieure de I’hébergement (bétits, abords, site) et

I'absence de nuisances (bruits, odeurs, servituekes,.).

— L'aménagement intérieur : le confort, le mobiliker décoration, les équipements (électroménager,

TV, téléphonie, sanitaires...), la distribution ediéfinition des piéces par rapport a la capacitéataeil du logement, sont i
pris en compte.

— L’accueil: qu'il soit effectué par le propriétarou un professionnel de I'immobilier, il est uéréent indispensable pour
délivrance du label.

Dans les Ardennes, c'est le Comité Départementalauisme qui labellise, référence et effectue lanpotion des meuble
Clévacances.

L'exemple des Gites de France

C’est le premier réseau européen d’'accueil et ddrgbment chez I'habitant.
Devant la diversité de son offre, la fédération d@es de France a déterminé certains criteres paane d’obtenir deg
classements spécifiques comme gite de neige, gjipéche, gite panda, séjours en vignoble, giteap&tgites d’enfants d
encore chalet loisirs.

lIs bénéficient de I'accompagnement du relais dégraental dans toutes leurs démarches.

En plus des moyens de promotions externes, la fiéoléra son propre journal trimestriel interne, umrsice juridique
international, et développe de nombreux partenaraatec d'autres fédérations.

La charte des gites de France repose sur trois pesforts :

— favoriser les séjours touristiques a la campagnka, montagne et a la mer dans les meilleures itiond d’accueil.

— satisfaire aux attente et besoins d’'un tourisfaettienticité, de convivialité, de nature, de calohedécouverte et d’'espace
— contribuer a la valorisation et a la conservatida patrimoine et de I'environnement rural.
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» Tourisme & Handicap

Le labelTourisme & Handicapest une marque de qualité de I'accueil pour destéles en situation de
handicap, et ce quelque soit la famille de handicap

Il permet de leur donner une information fiable karcessibilité des lieux de vacances ou de kjsisualisée
par un pictogramme correspondant aux 4 types deidegm(moteur, visuel, auditif, mental) et de prowmir
une offre touristique ouverte a tous.

Contact : Comité Départemental du Tourisme des Ardennes -
24, place Ducale - BP 419

08107 — CHARLEVILLE-MEZIERES Cedex

Tél: 03 24 56 68 69 Fax : 03 24 59 20 10
cornet@ardennes.com

* Les écolabels :

Les écolabels sont des labels de gestion envirormaiagour I'hébergement touristique qui récompariss
campings, hétels, gites, pour leur dynamisme erensad'environnement.

L’avantage de ces écolabels est qu'ils sont a &auoioutil de gestion pour les propriétaires d'hgdmments
touristiques ET un outil de promotion pour les |afsé

Un outil de promotion de I'établissement, puisquenontée du tourisme durable en fait un instrurderthoix
pour la sélection du lieu de vacances. Pour celdidation de cet outil dans les supports de camivation
(brochure, site internet, partenariats...) estlus.p

Les critéres sont évolutifs et concernent les thésnasnts:

- La gestion environnementale générale
- La gestion des déchets

- Lagestion de l'eau

- Lagestion de I'énergie

- Espaces intérieurs et extérieurs

- L'éducation a I'Environnement

- L'aménagement du terrain

La Clef Verte et I'Ecolabels européensont des écolabels reconnus a l'international. &lémces et Gites de
France ont des qualifications relatives a I'envirement :Clévacances Environnementet Ecogite sont des
formules remarquables car elles sont intégréedadnets.

IV. PROMOTION ET COMMERCIALISATION

De nombreux porteurs de projets de locations namtune expérience de la commercialisation de pi®dui
touristiques. C’est pourtant la clé de la péreriiupale I'activité.

A. Etudier le marché

Une étude plus ou moins approfondie de I'offre istique du secteur peut faire apparaitre un dédigitune
saturation du marché par un certain type de produit

Pour réaliser cette étude, des chiffres sont erérgérmlisponibles auprés des Comités Départemerdaux
Tourisme, des relais des Gites de France, des ©ffiedourisme ou des CCI.

Les chiffres clés en matiére de location de meulliéde chambres d’hote sont :

- la durée moyenne d’occupation annuelle chiffrés@maines
- le taux d’occupation



- le ratio établi de facon hebdomadaire, mensualil@nnuelle en comparant le nombre de semaines
disponibles avec le nombre de semaines vendues.

En fonction des résultats de cette étude on adagterproduit aux besoins du marché.

Une étude plus poussée de type business-planraispénsable a I'obtention de certains financemaungsés
d’établissements bancaires par exemple.

B. Cibler sa clientéle

Il n'existe pas un tourisme mais des tourismesantfon des destinations, des clientéles et desstgip produits
proposés.

Ces nombreuses formes de tourisme se différengamia motivation ou le profil de la clientele; sion peut
différencier : tourisme de passage, tourisme de séjour, touristagrément, tourisme d'affaire, tourisme
culturel ou sportif, social ou de luxe, industril balnéaire

Il conviendra donc, dans un premier temps poundelr, d'apprécier le type de fréquentation de¢pan ou du
site dans lesquels il se situe et de trouver daesfriéquentation souvent mixte les clients poté&nfeopres a
son produit et a son activité. Cette clientéle piddie peut aussi étre considérée en terme degiodachat, de
motivation de séjour, d’origine géographique opdraodes de disponibilité.

C. Les moyens de promotion

Une fois ce travail réalisé, le plus difficile resincore a faire puisque il va falloir trouver leyen d’informer la
ou les clienteles ciblées de I'existence de vatieigé.

L'appartenance a un réseau, I'obtention d’un class¢mu d'un label prend ici toute son importance.
D. Tarification

Pour la réussite de votre commercialisation, vawed réfléchir a votre politique tarifaire.
Le prix des locations se fixe a la semaine ou alkveee.

Une somme forfaitaire incluant toutes les chargesg ptre facturée en sus.

Tous les grands groupes d'immobilier et d’hételledie loisir emploient aujourd’hui le terme deieid
management. Intéressons nous a la démarche: le principe’appliquer une politique tarifaire qui prend en
compte I'état des réservations et les frais inc@sgibles inhérents aux installations.

En clair : a certaines périodes, il vaut mieux louer peer cfue pas du tout et un logement vide colte tosjou
plus qu'un logement loué. Au niveau d’un loueumakeublé, il faudra donc pratiquer des prix étalisanction
de la demande. Par exemple les tarifs en vacarudaires seront plus élevés que le reste de l'anthée
conviendra aussi de majorer les tarifs de la tagehsaison (en général du 14 juillet — 15 aols zone de
montagne et hors agglomérations). Si la locatiotedaines périodes se réveéle difficile, il faudeupétre
baisser les tarifs... C'est votre cahier de résemmabu votre planning de location (et il convienem'tenir un)
qui deviendra vite votre outil de référence tardai

En conclusion:

La réussite commerciale de votre structure est tondée par de nombreux facteurs :
- site d'implantation
- qualité de I'hnébergement
- relationnel clients
- Climat
- conjoncture économique

Les moyens traditionnels de commercialisation neégmtent qu’un ingrédient mais peuvent étre détembs
pour atteindre un seuil de rentabilité et péremnisére activité de loueur de meublés saisonniers.



N’oubliez pas que dans une activité commercialepddlleure publicité reste le bouche a oreille esti le reflet
de la qualité de votre structure et de vos aptiueatisfaire les clients. Un autre outil de voéugssite sera la
fidélisation de votre clientele, alors, soignezreaccueil !



V. AIDES FINANCIERES

A. Conseil général des Ardennes (info 2010) :

1. Création, modernisation ou mise aux normes Touristitéandicap d’'un meublé

25 % de la dépense subventionnable plafonnée 8GE.0TC.

=>» Dépenses éligibles

Tous travaux permettant la création la modernisatioria mise aux normes « tourisme et handicap » d'u
meublé de tourisme.

Ne sont pas pris en compte : mobilier, électroménagiéments de décoration, literie...

2. Equipement “ produit plus ”

25 % du co(t de I'équipement

Tous travaux permettant I'intégration de “ prodydtss ” (sauna, piscine, jacuzzi, HQE ...) hormisdue le
meublé se situe sur la propriété de I'habitatiangipale du porteur de projet.

3. Conditions d’obtention

- Les travaux envisagés doivent permettre d’acc&der classement minimum de 3 *.

- Décoration intérieure et meubles de qualité.

- L’attribution de la subvention est subordonnde gassation d’une convention précisant notamment
I'obligation de maintenir la destination touiiste pendant une durée minimum de 10 ans.

4. Constitution du dossier

En fonction de la nature et de I'importance du pfrajaee étude de faisabilité et un dossier financtgnportant
compte d’exploitation prévisionnel sur 3 ans, ptinfinancement et tableau d’amortissement des ertsyru
pourront étre demandés.

Renseignements et contact
Service de I'Action Touristique, Conseil généras dedennes, Hbtel du Département, 08011 CHARLEVILLE-
MEZIERES Cedex — tél. : 03 24 52 47 96




B. Conseil Régional Champagne-Ardenndinfos 2010)

-515 € par lit (1 personne) pour les meublés 2astoi
-850 € par lit pour les meublés 3 étoiles
-1370 € par lit pour les meublés 4 étoiles et plus.

Le montant de la subvention ne peut excéder 25%ahiant HT des travaux ou des matériaux facturés.

La rénovation de meublés de tourisme pré-existaitexelue du dispositif s’ils appartiennent déjanalabel
national.

Une aideforfaitaire supplémentaire de 150@$: allouée pour une chambre accessible aux pe&se@nmobilité
réduite.

Le montant de la subvention est majoré de 50% (3836 Ips PME pour les projets favorisant les prasgéen-
touristigueset mettant en ceuvre un éco-lalmérnational ou pour les projets visant une lidstion «_tourisme
et handicap».

=>» Conditions d’obtention

- Adhésion du meublé a un label national.

- Location pendant 10 ans des locaux subventionnés.

- Classement en 2, 3, 4 étoiles et plus.

- Commercialisation du meublé par I'intermédiaihendsystéme assurant la réservation et le paiesretigne
et bénéficiant d'une promotion nationale etrin&tionale.

- Création du meublé dans le cadre de la rénovatiombati existant situé en milieu rural ou entoenille,
d’une construction neuve en bois prenant en tefapqualité environnementale et énergétique..

Renseignements et contact
Direction de I’Aménagement du Territoire, Région @ipagne-Ardenne, 5 rue de Jéricho, 51037 CHALONS
EN CHAMPAGNE Cedex - Tél. : 03 26 70 66 62.

C. ECPI

La Communauté d’Agglomération Coeur d’Ardenne etdm@iunauté de Communes Ardennes Rive de Meuse
interviennent financiérement sur ces dossiersKiches dédiées a leur réglement d’intervention).

D. Etat

Se renseigner aupres de

DIRECCTE - Champagne-Ardenne

60 avenue Daniel Simonnot

51038 CHALONS-EN-CHAMPAGNE CEDEX
Tél. : 03266957 21

Fax : 03 26 69 57 22

Dans la pratique et en fonction des dépenses &igile montant des subventions se situe entre 20%t
Selon les territoires, la Communauté de Communesiprvenir dans le cofinancement du projet.
Se renseigner auprés de la Communauté de Commanesroée.



VI. STATUTS ET FISCALITE

Il existe plusieurs statuts possibles pour lousrrdeublés ou des chambres d’hétes. lls sont leses@oe dans
les autres activités commerciales pour les soci&f@sevanche, cette activité peut étre exercéagmfamateur
sous réserve de ne pas en retirer sa principalesale revenu et de ne pas dépasser un certaomglaie
chiffre d’affaires.

A. Le statut fiscal des loueurs de meublés

Toute entreprise de location de meublés est réputéenstituer une activité commerciale.

(Extrait du code du commerce — L 110-Toutes les locations meublées pratiquées de fagbituelle sont
soumises au régime fiscal des « bénéfices indlssegtecommerciaux », locations de chambres, d'dappeants,
de villas, de chambres d’hétes, de gites rurauxpide de tourisme etc... et ce, que la locationsbénnée ou
a la saison...

* Le propriétaire qui loue en meublé, aura le clemitte trois solutions :

1.
Soit reporter les revenustirés de ses locations meublées directement steudiie de déclaration de revenus
2042C a la rubrique kénéfices industriels et commerciaux, et I'administration lui appliquera un abattemen
de 71%. En contrepartie le propriétaire ne pousa déduire (déficit, prét, achat de meubles...)stcd® qu’on
appelle lerégime du micro — BIC. Ce régime est extrémement simple et peut s’apglitant que les recettes
provenant des locations meublées ne dépassen@@B08uros par an. C'est le régime adopté pdufzag des
propriétaires. Il n'y a aucune formalité et il t’'@as nécessaire de se faire inscrire au registo®chmerce.
Vous pouvez l'adopter quelle que soit votre prdfessou vos autres sources de revenus, il n'y a raicu
incompatibilité, sauf si vous exercez une profesgicoche de celle de I'hétellerie auquel cas lesttes des
meublés peuvent étre considérées comme des reeettexes a votre commerce. |l n'y a pas d'obligetio
comptables autres quetknue d’un registre récapitulatif par année préserdnt le détail des achats ainsi que
d'un livre journal présentant chronologiquement le détail des recettes professionnelles, appuyé des
factures et de toutes autres pieces justificatives

Les loueurs qui se placent sous le régime de lactiétud'impét au titre des travaux de reconstrugtio
d'agrandissement, de réparation ou d’amélioratéaiisés dans les meublés de tourisme (article &8sl F-5
du code général des impbts (CGl)) doivent renoaae€gime micro.

Sont également exclues du régime micro-BIC leséséside personnes relevant de I'article 8 du CGIREU
SARL de famille,...) ainsi que les entreprises ne fiéia@it pas de la franchise de base de TVA.

2.

Soit opter poute régime réelce qui permet au propriétaire de déduire les igfat les frais engagés pour la
location. Ce régime ne nécessite pas son insaniio registre du commerce tant que les recettésstides
locations meublées ne dépassent pas 80 300 euramphes déficits pourront étre déduits des auBis
(Bénéfices Industriels et Commerciaux) non professels et ce sur 5 ans. Peu de propriétaires optamtce
régime qui ne se congoit que pour ceux qui ontdiggits ou des charges a déduire, car il suppageriue
d'une comptabilité plus rigoureuse. Ce régime segla mi-chemin entre le micro bic et celui du louen
meublé professionnel. Si vous avez des chargeduirdédeux questions se poseront : savoir qustiastoutes
les charges déductibles, et connaitre I'avantadaideinscrire votre (ou vos) immeubles a I'adfifin bilan.

3.

Il'y a une 3éme possibilitd_e régime du loueur en meublé professionnel
Ce régime peut étre intéressant pour les propriégaiqui n'ont pas de profession afin de leur assurse
couverture sociale et méme un salaire déductibles tevenus

Il faudra s’affilier aux organismes sociaux s'inserau registre du commerce. Si vous étes géramtsatarié
d'une société, les affiliations ne sont pas toutbkgatoires. Si vous restez en nom propre ou gues \etes
gérant salarié d’'une SARL de famille, il faudreotggr les prélevements sur les salaires.



Ce régime suppose :

- un membre du foyer au moins est inscrit au regidi commerce et des sociétés (RCS) en qualité de

loueur en meublé professionnel ;

- les recettes annuelles (total des loyers coaxestcomprises) rétirées de cette activité pasdimble
des membres du foyer fiscal sont supérieures@G0@2uros ;

- ces recettes excedent les revenus du foyer soutfie@dt sur le revenu dans la catégorie d
traitements et salaires, bénéfices industrielsoatnserciaux (autre que ceux tirés de la locat

es
ion

meublée), des bénéfices agricoles et des béndfim@scommerciaux ainsi que les revenu des

gérants et associés mentionnes a l'article 62 du CG
« Cette derniére solution permet :

— De déduire tous les frais y compris la CSG tdamsieres, intéréts d’emprunts, travaux, assurariagss
professionnelles...

— S'il y a un déficit de pouvoir I'imputer sur lewenu global.

— Il permet sous certaines conditions d’allégeratimoine eu égard a I'lSF.

— De bénéficier du régime favorable de I'impositides plus-values en cas de vente.

NB: Il existe quelques cas d’exonération totale d'dtgoen matiere de location meublée (cf. votre eeders
impots).

dégagés par I'activité de location sera différent :

- les déficits de I'activité de location meublée exer a titre professionnel sont imputables sy
revenu global du contribuable sans limitation (saéserve que ces déficits ne proviennent
d’amortissements exclus des charges déductibles).

- A partir des revenus de I'année 2009, le déficitIdegurs en meublés non professionnels ne

professionnelles) des dix années suivantes (ephansur I'ensemble des bénéfices industrie
commerciaux non professionnels).

N.B. 3: Autres différences :

Les plus-values réalisées par les loueurs en meyméfessionnels sont soumises au régime des aluss
professionnelles tandis que les plus-values desulsuen meublés non professionnels sont soumisesgane
des plus-values des particuliers.

A partir de I'année 2009, les loueurs non professals peuvent bénéficier d’'une réduction d'impotss
acquiérent entre les 1° janvier 2009 et le 31 dédmen2012, en vue de sa location meublée, un logenserf ou
en état futur d’achevement ou un logement achepgisiplus de 15 ans ayant fait ou faisant I'objettthvaux|
de réhabilitation ou de rénovation situé dans cieea structures telles que notamment des résidede
tourisme classédart. 199 sexvicies du CGl).

N.B. 2: Selon que le loueur en meublé est qualifié de psidanel ou non, le sort des éventuels déficits

rle
pas

sont

plus imputables que sur les bénéfices de méme endtevenus de location meublées npon

s et

B. Les taxes applicables a toutes les locations nidées professionnelles ou non professionnelles

1. La Contribution Economique Territoria(€ET)

A compter du 1° janvier 2010, la taxe professiolenest supprimée et remplacée par la contributbmm@mique
territoriale.

La CET est composée de deux éléments distincts :tigation fonciere des entreprises (CFE) dont lae leest
constituée par la valeur locative des biens passidle la taxe fonciere dont une entreprise dispose

I'exercice de son activité et la cotisation suvddeur locative de entreprises (CVAE) calculée c®afda ajoutée

produite par une entreprise.



La location meublée constitue par nature une aétpribfessionnelle imposable a la CFE et donc caivélaent
a la CVAE qui n’est cependant due que par les emsespdont le chiffre d’affaires est supérieur 2.580€.

Tous les redevables sont en principe assujettiseacatisation minimum annuelle établie au lieu dingpal
établissement (sauf exonération de CFE). Cette atmiis minimum est calculée d’'apres une base dont le
montant est fixé par le conseil municipal (oudldissement public de coopération intercommundlepi étre
compris entre 200 et 2.000€. Le montant de la basanmm est comparé aux bases nettes de I'établessem
principal déterminées dans les conditions de dmitmun et se substitue a ces bases, si ellesrgénieures. Le
plafonnement en fonction de la valeur ajoutée esht@nu mais ne devrait plus trouver a s’appliqyes de
fagon marginale.

Les exonérations applicables en matiere de CET senimi@&mes que pour la taxe professionnelle, sauf
délibérations contraires des collectivités teriiies.

2. La taxe de séjour

Selon la commune ou la communauté de communesvdastrelevez, vos clients devront payer cette thore
le montant peut varier en fonction de votre nivdawclassement.

Vous en étes le receveur, intermédiaire entrecirests et votre municipalité bénéficiaire de cedbee. Il existe
des cas d’exonération de la taxe de séjour.

3. La Contribution annuelle sur les Revenus LocéGRL)

Sont redevables de la CRL les loueurs en meublésed® de TVA ou bénéficiant de la franchise en lase
TVA pour les locaux situés dans des immeubles ashdeguis 15 ans. Toutefois, méme achevés depwgplu
15 ans, les immeubles ne donnent pas lieu au patesieela CRL lorsqu’ils ont subi (depuis moins dealfs)
des transformations susceptibles de les assimdes&onstructions nouvelles.

Il existe des cas d’exonération notamment lorsguarleuble a fait I'objet d'importants travaux nésiant
généralement I'obtention d’'un permis de construirdaut que les travaux concernent plus de la iaie
'immeuble, ce qui I'assimilera a une constructimuvelle.

Il'y a également une exonération si le loyer neadép pas 1 830 euros par an.

4. La taxe fonciére et la taxe d’habitation

Elles sont applicables aux locations meublées. Bidgriétaire se réserve I'immeuble loué pour sahbitation
une partie de I'année, il pourra étre soumis aikd la taxe d’habitation et a la CET.

5. La CSG et les autres cotisations sociales

La CSG sera applicable et ce méme si le propriétast pas imposable. Les propriétaires exercanad@gtés
de loueur a titre professionnel sont tenus d’ateuiies cotisations sociales sur leurs revenus.

6. La redevance audiovisuelle et SACEM

Les loueurs de meublés et chambres d’h6tes sorjetissau paiement d’'une redevance par poste deisén.
Un équipement Hi-Fi et/ou un poste de télévisionrdolieu a une redevance SACEM également.

7.LaTVA

Ily a assujettissement a la TVA des prestationside a disposition d'un local meublé ou garni dfiée a titre
onéreux et de maniere habituelle, lorsque, outébergement, I'exploitant offre dans des conditginglaires a
celles proposées par les établissements hételiefssgionnels au moins trois des prestations stegarle petit-
déjeuner, le nettoyage régulier des locaux, larfibwre de linge de maison et la réception, méme non
personnalisée, de la clientéle. Sont visées lestgiitens d’hébergement fournies dans des condipomshes de
celles de I'hétellerie (parahdtellerie) (art.264Dd du CGlI).



La location de meublés est en principe exonéréevdece qui implique que le propriétaire ne la faetpas aux
locataires mais qu'il ne la récupére pas non plussgs achats et investissements. Un assujettissezae
toutefois possible dans certaines conditions. itexnotamment un régime spécialement aménagélgmpetits
redevables (cf. votre centre des imp6ts).

VII. ASSURANCES ET RESPONSABILITE

A. Plusieurs cas de figure possibles

1. Le plus courant : le propriétaire se charge datt

Contactez votre assureur afin de vérifier que vodrgrat prévoit la possibilité de louer en meublé.

Il faut également s’assurer que la police couvreefponsabilité civile du propriétaire a I'égardldoataire en
cas de dommages corporels et du fait du mobilier.

Faites rajouter dans votre contrat la clausBakandon de recours> auquel cas vous vous étes engagés avec
votre assureur a ne rien réclamer au locataireasrdincendie ou de dégat des eaux. Cette clauséigioer
dans I'engagement de location et dans le contestsdirance du propriétaire. Mais cela ne suffit jgalscataire
reste responsable des dégradations qu’il commet.

Pour les dégradations sur le mobilier, il faut

— Prévoir un dép6t de garantie suffisant a I'entdéelocataire, les compagnies d’assurances se
refusant généralement de prendre en charge sgsi€s.

— Vérifier dans votre police d’assurance que la cagipe d’assurance prend en charge les frais
d’expertise.

— Vous assurer que les débordements des lavalues dtaignoires soient pris en charge.
— Etre certain que vous étes assuré «valeur & neuf »

2. Le vacancier s’assure lui-méme

=> S'il est frangais, il faudra qu'il vérifie que soontrat d’assurance multirisque habitation congoarte clause
« villégiature» et « mobilier hors domicile». llufavérifier I'étendue et le montant des garantigsueées. Si le
contrat ne comporte pas cette clause, il devra ddera son assureur une extension de sa policgudéaxe.

=> Si le vacancier est étranger, il peut souscrieagsurance multirisque habitation le couvrant durée de
ses vacances.

3. En cas de sinistre

En cas d'incendie, de dégat des eaux ou d'accidéntarez immédiatement le sinistre et faites prec@&dune
expertise avant le départ du locataire.

Si le sinistre n’est pas déclaré immédiatementsagiire produit, il est possible:
— De mentionner les dégats sur un état des lieaxwqus ferez signer par le locataire.
— Ou en cas de mésentente avec le locataire, d'@anurs a I'établissement d’'un constat par voie

d’huissier.

Cet état des lieux ou ce constat permettra de &guiparaitre les détériorations survenues dangtarent et de
retenir sur le dépdt de garantie les sommes néoessaix réparations.

4. La franchise



Pensez a vérifier le montant des franchises quigtee trés variable d’'un contrat a un autre.
Il'y a deux sortes de franchise :

« La franchise simple elle ne sera prise en compte que lorsque la valewlommage est inférieure a
son montant. Si c’est le vacancier qui s’assuren@me, il faudra lui faire payer la franchise.

« La franchise absolue: c’est celle qui sera retenue en tout état deecau

5. La grille de vétusté

Les assureurs appliquent une grille de vétusté sufamction de la durée d'utilisation du matériafin de
faciliter le travail des experts, nous vous recomaasms de conserver des preuves de I'état dansllgqus
louez le matériel et le mobilier : factures, invargs, photos...

VIII. TEXTES APPLICABLES AUX LOCATIONS

=> Textes applicables aux locations meublées

— Code Civil
— Loi du 29 juillet 1998

=> Textes applicables aux locations meublées saismmie

* Lois

— Loi du 29 novembre 1965, article 58 définitiorprération de taxe professionnelle,
contrat écrit.

— Loi du 2 janvier 1970, application en cas d’agpeh mandataire.

— Loi du 4 février 1995 d’orientation pour 'amémragent et le développement du
territoire, I'art.86 prévoyant I'obligation dédaration a la mairie des locations
touristiques.

» Décrets

— Décrets du 14 février 1967 réprimant la produrctie renseignements inexacts en
cas d'offre ou de contrat de location saisorn@r meublé.

— Décret du 20 juillet 1972. Article 68 du décreerception des fonds au plus six mois
a l'avance, et limité au quart du montant dwetoy

— Décret du 30 janvier 2002 relatif aux caractists du logement décent pris pour
application de I'article 187 de la loi N° 20028 du 13 décembre 2000 relative a la
solidarité et au renouvellement urbain.

* Arrétés

— Arrété du 16 mai 1967 obligation de remettre gn@ur un état précisant la
description des lieux loués, leur situation darscalité, les conditions de la
location.

— Arrété du 28 décembre 1976.

— Arrété du 21 novembre 1989 modifiant I'arrété2@&udécembre 1976.

— Arrété du ler avril 1997.

— Arrété du 22 juillet 1997 définissant le modéedepdinonceaux des meublés.



CONTRAT DE LOCATION SAISONNIERE MEUBLEE

Entre les soussignés

Adresse ...............................................................................
TEIEPNONE: ..o
Loueur/Propriétaire

Adresse ...............................................................................
TelEPNONE: ..oeeeeeiiieeeee e ———
Locataire/Preneur

Il a été convenu et arrété ce qui suit :
Le bailleur donne a loger au preneur qui acceptiérix meublés dont la désignation suit :

I. Adresse de la location — Description
F o =SS TP PPPPRTTT
Description : Voir état des lieux et inventairesaemexe.

[I. Nombre d’'occupants
AdURES: .o ENnfants MiNEUIS & ..o
Ce nombre d'occupant ne pourra pas étre dépasséotoupant supplémentaire impliquerait le réglenaém
supplément de 200 euros pour un studio ou un déwepet de 400 euros pour un trois pieces et plus.

[ll. Animaux
Animaux domestiques autorisés :Oui /(1 Non  Autorisation a titre exceptionnel’: Oui / 1 Non (un seul
animal autorisé, faute d’autorisation exceptioraidlloueur peut demander le réglement d’un supgiéiie
15 euros pour I'animal, payable a I'arrivée darsslieux.)

IV. Période de location
DU: oo - R o 110 | (=1 ()]
] - heure(s)

Si le locataire n'a pas pris possession des liduietires apres la date d’'arrivée convenue, le iaetéserve le
droit de re-louer la propriété sans indemnitéset dépot de garantie lui serai acquis.

S'il ne trouve pas d’autre locataire et si le dégdgarantie ne couvre qu’une partie du montar tiEcation, le
loueur peut demander le solde du montant de latatiévu par le présent contrat.

A la fin de la période de location, si le locataielibére pas les lieux, le loueur I'expulserayrak< ordre
d’expulsion » écrit exécutable sous 48 heures.

V. Prix

Le prixestde ....cccceeeeeiiiiinnns euros. Gecius les charges de chauffage, taxe de séjaatriglité et eau dans la
limite de .....coocvvvviiiiiieen m 3.
Modalité de reglement:

« A la réservation :
Un montant de ............cccueeee.. euros est ale® au moment de la réservation. Ce montant esé \&e titre
d’'ahrres.

« A l'arrivée du locataire:
Le montantde ........ccccoevveeen. euros est peypar travellers cheque en euros ou par chéqtiééce

V1. Dépot de garantie
A l'arrivée, le locataire s'acquittera d’'un dépé@ garantie de ...................... euros. ($otataire est étranger le
réglement pourra étre effectué en travellers chégueuro). Le dépdt de garantie sera restitué aidive dans
un délai de ......cccceeeeene a compter deeiitution des clés, déduction faite des objetsquants a l'inventaire
ou endommageés.
En cas de perte des clés, un montant de 50 eumdéguit a titre de dédommagement sur le dépoadmte.



VII. Inventaire — Etat des lieux
Un état des lieux contradictoire et un inventaieeont établis a I'entrée du locataire et feronbjed d'un
pointage en fin de location.

VIII. Conditions générales du contrat

La location n’inclus pas les draps, le linge decttd! et le linge de maison. L'usage de draps egjaiblre sur
les lits. La location est meublée, la cuisine éqmip€inclus ...................... lits équipés coensuit matelas,
sommier, couvertures, oreillers et traversins. Auservice de cuisine ou de ménage n’est inclus.

Le locataire s’engage a faire connaitre au louaitrdommage causé a la location dans les 24 hdwgssbjets
doivent rester en place dans leurs piéces respsctivout dommage ou objet manquant occasionnera une
déduction sur le montant du dépot de garantie.

La location est a I'usage exclusif du locataireestd famille. Le locataire est tenu de respectaelges de

vie en usage dans le pays, notamment a ne pas@mutaisde nuisances pour le voisinage.

Les locaux doivent étre tenus propres par le loeathies éléments du mobilier doivent étre tenuséat) les
plantes et le jardin, s'il est privatif, arroséeatretenu en I'état.

Le locataire doit s’assurer de la bonne ventilaties locaux pour éviter toute concentration d’hutéidit de
condensation. Il est interdit de jeter dans lestaaes tout objet susceptible de boucher ou d’'ermer les
canalisations.

Tout dégat occasionné par une faute ou une négégiuntocataire lui sera directement facturé.
Si la location est située dans une co-propriétégdataire est tenu d’en respecter les réglessetisages. Il est
responsable de tout dommage causé par lui, sddamnilses invités aux locaux de la copropriété.

En cas de désagréments indépendant de la voloqéodriétaire (gréve de service public ou privé,moes de
gaz ou d’électricité...), le locataire ne pourra passidéré le loueur comme responsable.

IX. Assurance

Le locataire est responsable de tout dommage $acdiion occasionné par sa négligence. Il est resgiae

de tout vol ou perte occasionné par lui, sa fanilleses invités. Il engage sa responsabilité canleas de : vol,
cambriolage, accidents envers des tiers. A ce titdeit fournir les preuves de son assurancemesabilité
civile au loueur & son arrivée.

X. Juridiction — Compétence

En cas de plainte ou de litige, le tribunal de............ccccoviiiiiiiiiii e, selisigné compétent.
Modalites et ClaUSES PATTICUIIEIES: .....iiiceeeeeeeiiiiieiee ettt e et e e e sttt e eene e e s sttt e e e s ssbe et e e e ssbeeeaesanssaeeessnnnees

Le loueur Le locataire

Attention : les conditions générales de locationurfiqt généralement au dos des contrats doivent étre
respectées par les deux parties, sans quoi le abdéavient nul.



